ZMLUVA O PODNAJME BYTU
uzavreta v zmysle § 719 Obcianskeho zdkonnika

(d’alej len ,,Zmluva®)
Zmluvné strany:

1/ Ndjomca:

Nazov: Obec Besenova

Sidlom: Ladislava PudiSa 66/2, 034 83 BesSenova
Zastipena: Ing. Martinom Baranom, starostom obce
ICO: 00315095

DIC: 2020589538

IBAN: SK26 5600 0000 0016 3444 7001

/ d’alej len ,,najomca* /

a
2/ Podnajomnik:

Meno a priezvisko: Zuzana Mackova
Rodné priezvisko: Mackova

Datum narodenia:
Miesto narodenia:

RC:

Adresa trvalého pobytu:

/d’alej len ,, podnajomca‘/

za nasledovnych zmluvnych podmienok:
1. PREDMET ZMLUVY

11 Predmetom tejto Zmluvy je podnajom bytu:
»Najomné bytové domy Na Vahu — bytovy dom G, vchod ¢. 1,
3. nadzemné podlazie, byt ¢. 13 /dalej len ,,byt*/.

Bytovy dom je na zaklade najomnej zmluvy medzi spolo¢nost'ou UTILITIES, s.r.o. Liptovsky
Mikulés$ a Obcou Besenova v najjme Obce Besenova.

12 Byt sa sklada zo zadveria, obyvacej izby s kuchynou a kuchynskou linkou, spalne, detskej izby,
kapelne, samostatného WC a balkonu. K bytu neprisliicha pivnica. PrisluSenstvo bytu je
uvedené v zapisnici o odovzdani bytu, ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

13 Najomca za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prenechava cely byt do spolo¢ného
podnajmu podnajomcom.

1.4 Zoznam d’alSich osob tvoriacich domacnost’:

1./ Martin Milan, - partner



2.

2.1

2.2

2.3

24,
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3.3

3.4.

DOBA PODNAJMU
Podnajom zacina od 01.01.2023

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita do uzavretia najjomnej zmluvy medzi zmluvnymi stranami,
uvedenymi v tejto zmluve.

Podnajom bytu a uZivanie bytu podnajomcom skonéi uplynutim dohodnutej doby.

N4jomca ma pravo vypovedat’ tito Zmluvu v pripade nedodrZania zmluvnych podmienok,
a to s trojmesacnou vypovednou dobou, ktora zacina plynuat’ 1. diiom nasledujuceho mesiaca po
jej doruceni druhej zmluvnej strane. V pripade zvlast’ hrubého porusenia ma najomca pravo
vypovedat’ tato Zmluvu okamzite.

Podnijomca mé pravo vypovedat’ Zmluvu bez uvedenia dovodu, a to S trojmesacnou
vypovednou dobou, ktord zac¢ina plynut’ od prvého dna nasledujuceho mesiaca po jej doruceni
druhej zmluvnej strane.

VYSKA PODNAJOMNEHO A SPOSOB UHRADY PODNAJOMNEHO

Podnajomca sa zavézuje uhradzat’ najomcovi mesaéné podnajomné spojené s uzivanim bytu
podl'a Opatrenia MF SR z 23.aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulacii cien nijmu bytov. Vyska
podnajmu sa stanovuje vo vyske vypocitanej v ,,Eviden¢nom liste*, ktory je neoddelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy.

Podnajomca sa zavizuje samostatne uhradzat’ vSetky ostatné plnenia a thrady spojené s uzivanim

bytu / platby za elektrickl energiu, vodné a sto¢né, miestny poplatok za TKO, platby za kablovi
televiziu a internetové pripojenie, ostatné platby spojené s uzivanim bytu ako aj platby za
uzivanie spolo¢nych priestorov bytového domu./

Finanénu zabezpeku pozadovanu za uzivanie bytu ¢. 13 v bytovom dome vo vyske 540,00
EUR podnajomnik uhradil v hotovosti pred podpisom tejto zmluvy. Finanénu zabezpeku
zuctuje Obec Besenova po prislusnych odpoctoch podnajomcovi po skonceni podnajmu
bytu a zvy$ni sumu s pripadnymi vynosmi vyplati podnajomcovi do 30 dni.

Odpocty z financnej zabezpeky:

- uhrady za pripadné poSkodenie bytu a poSkodenie spoloénych priestorov bytového domu
pocas podndjomného vzt'ahu

- thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonc¢eni podndjomného vztahu uvedie do
pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

- uhrady za nezaplatené podndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zaverecného vyuctovania pri skonceni podnajmu bytu

- iné uhrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

Podnéjomca sa zavdzuje platit’ ndjomcovi ndjomné a preddavok za sluzby spojené
s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov podl'a mesaéného zalohového predpisu mesacne, a to
dopredu najneskor do 15.-teho diia prislu§ného mesiaca za prislusny mesiac:

a/ v hotovosti do pokladne spravcu

b/ tthradou na ¢islo uétu: SK83 5600 0000 0016 3444 8012 vedeného v Prima banke Slovensko
a.s., pobocka Ruzomberok. Pre uhradu bude pouzivat’ VS: 20230713.



3.5. V pripade, Ze podnajomca nezaplati podndjomné a mesacné preddavky v stanovenej lehote podla
odseku 3.4. tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ najomcovi urok z omeskania vypocitany podl'a
Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonava ustanovenie
§ 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika.

Ak podnajomca nezaplati podnajomné a preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu za viac ako
dva mesiace napriek pisomnej vyzve s nahradnou lehotou na thradu podnajomného, je to dovod
na ukoncenie tejto zmluvy bez ndroku na zabezpecenie nahradného byvania.

3.6 Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyska podnajomného
a preddavkov na uhradu za sluzby , o ¢om bude podndjomca v€as informovany.

4 PRAVA A POVINNOSTI Z PODNAJMU BYTU

4.1 Podnajomca sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace vymedzené nariadenim vlady ¢. 87/1995 v zneni neskorsich
predpisov Vv byte zabezpecia sami na svoje vlastné naklady.

4.2 Podnajomca mé vedl'a prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia
domu predpisanym sposobom podla povahy prislusného zariadenia.

4.3 Podnajomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujice ostatnym uzivatel'om bytom v dome neruseny vykon ich prav.

4.4 Podnajomca sa zavézuje, ze zavady a poskodenia bytu, ktoré v byte sposobi alebo sposobia ti,
ktori snim byvaju, uhradia v plnej vyske. Ak sa tak nestane, nijomca ma pravo po
predchadzajicom upozorneni poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od podnajomcov nahradu.

4.5 Podnajomca sa zavizuje, ze nebude v byte ani mimo bytu /fasada, vonkajsie konstrukcie, stresné
konstrukcie / vykonavat’ ziadne zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu najomcu, a to ani na svoje naklady.

4.6 Podnajomca sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu ozndmi najomcovi tie opravy v byte, ktoré
prislichaji najomcovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda podndjomca za $kodu tym
spdsobentl.

4.7 Podnajomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu najomcu. Podnajomca nemdze uzivat’ byt na iné i¢ely nez na byvanie.

4.8 Podnajomca je povinny umoznit’ pristup ndjomcovi po predchadzajicom oznameni za uc¢elom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

4.9 Podndjomca je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat nijomcovi vypratany
a v riadnom stave s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

410 Po ukonceni zmluvného vztahu nema podndjomca pravo ani narok ziadat od nijomcu
zabezpecenie ndhradného bytu, alebo nahradného ubytovania.

411 Néjomca odovzda podndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZzivanie.
4,12 Nijomca po skoneni podnajmu nehradi podnajomcovi naklady na stavebné tpravy a iné

zmeny, ktoré podnajomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a
vybavenie bytu zlepsili.
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Podnajomca sa zavizuje, Ze od diia prevzatia bytu bude byt riadne vykurovat’ a vetrat’ /
z dovodu Cerstvosti dokonCenej stavby aby nedochadzalo k zavlhnutiu bytov a predislo sa
vzniku plesni ¢i poskodeni omietok./ Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda podnajomca za
Skodu tym spdsobent.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluva nadobuda platnost’ a t¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluvu mozno menit a dopiiiat’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto Zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

Podnajomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zdkona ¢.428/2002 Z.z.
0 ochrane osobnych tdajov v platnom zneni, dava najomcovi stthlas na spracovanie
jeho osobnych udajov po dobu zmluvy o podnajme bytu.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v pocte dvoch rovnopisov, pricom jeden obdrzi Obec BeSenova
a jeden podnajomca .

Zmluvné strany prehlasuju, ze st obozndmené s obsahom zmluvy , ze bola uzatvorend po
vzajomnom prejednani podl'a ich pravej a slobodnej vole, urCite vazne a zrozumitelne, nebola
uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok pre ktorikol'vek zmluvnu stranu.

V Beseiovej, dia 20.12.2022

Podnajomca: Najomca:
Zuzana Mackova Ing. Martin Baran, starosta obce BeSenova



Obec BeSenova
Zapisnica o odovzdani najomného bytu v bytovom dome stipisné Cislo 298, k.u. BeSenova

»Najomné bytové domy Na Vahu — bytovy dom G, vchod ¢. 1, byt €. 13 «

Odovzdavajuci:

Nazov: Obec Besenova

Sidlom: Ladislava PudiSa 66/2, 034 83 BeSenova
Zastpena: Ing. Martinom Baranom, starostom obce
ICO: 00315095

DIC: 2020589538

Preberajuci:

Meno a priezvisko: Zuzana Mackova

Rodné priezvisko: Mackova

Datum narodenia:
Miesto narodenia:

RC:

Adresa trvalého pobytu:

V zmysle podmienok zmluvy 0 najme bytu uzatvorenej medzi odovzdavajucim a preberajtcim,
odovzdavajuci odovzdava a preberajuci prebera diia 20.12.2022 nehnutelnost’:

Bytovy dom G, vchod €. 1, byt €. 13

Popis bytu:  Zadverie
Kuchyna + obyvacia izba
Spalna
Detska izba
Kupelna
WC
Balkon

Sucastou trojizbového bytu st vodovodné, teplonosné, Kkanalizaéné a elektrické silnoprudové
a slabopridové bytové pripojky. Samostatné WC so zachodom a ventilatorom, keramickou dlazbou
a umyvate'nym naterom. V kupelni sa nachadza priprava vody a kanalizacie pre pracku, podlaha je
z dlazby.

Vybavenie kipelne tvori: keramicka dlazba a obklad, vana s batériou, umyvadlo s batériou a rebrikovy
radiator. V kuchyni je kuchynska linka s drezom a batériou, elektricky Sporak a digestor.

V ostatnych priestoroch bytu st laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoziarne dvere, $tvoro
interiérovych dveri, Styri vykurovacie telesa, domovy zvoncek a elektricky rozvadzac. Vo vsetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinac¢mi a zasuvkami, steny a stropy st omietnuté a vymal'ované.



PrehPad odovzdanych spotrebicov a zariadeni:

Por.¢. Prehl'ad odovzdanych spotrebicov a zariadeni: Pocet
1| Ventilator 2
2 | Elektricky Sporék s rarou 1
3| Rozvadzac UK 1
4| Rozvadzac elektro 1
5| Kuchynskd linka s drezom a batériou 1
6 | Digestor 1
7 | Svietidla stropné ¢ire kruhové 8
8 | Radiator izbovy 4
9 | Radiator kupelnovy - rebrikovy 1
10 | Umyvadlo 1
11 | Batéria umyvadlova 1
12 | Vana 1
13 | Batéria vaiiova 1
14 | Keramické WC 1
15 | Interiérové dvere 4
16 | Vstupné protipoZziarne dvere 1
17 | Domovy zvonéek 1
Odovzdané kl'uce:
Od bytu 3 ks Kodikaren 1ks
Od vchodu 1+1ks Postova schranka 2 ks
Stav meracov energii :
Elektromer:  ¢. stav L T2 e
Vodomer SV: ¢. 5723662 Stav.
TV: ¢.5723683 StaV
Merac tepla : ¢. 04006265 StAV
Tato zapisnica je vyhotovena v 3 rovnopisoch.
Cestne vyhlasujeme, e uvedené udaje st pravdivé a uplné.
Byt sme prevzali a pozname jeho technicky stav.
Odovzdavajuci: Preberajuci:
Ing. Rudolf Galko, UTILITIES, s.r.o. Zuzana Mackova

Ing. Martin Baran, starosta obce



Eviden¢ny list - Podklad k platbam

Bytovy dom G — byt ¢. 13

Najomné bytové domy Na Vahu — bytovy dom G, vchod ¢. 1, byt €. 13
Néjomca : Obec BeSeiiova
Podnajomnik: Zuzana Mackova

Vymera bytu spolu 65,99 m?

Socialne byvanie / Zakon ¢. 443/2010 Z.z. a Opatrenie MF ¢. 01/R/2008/.

Vyska mesacného n4djmu / uznesenie obecného zastupitel'stva ¢. 2015/07/16 zo diia 30.11.2015/

Zakladné najomné: 136,60 EUR
Poistné: 4,00 EUR
Udrzba a opravy byt. domu: 25,27 EUR
Obnova bytového zariadenia: 2,62 EUR
Sprava bytov: 11,51 EUR

SPOLU mesacna platba: 180,00 EUR

Mesacnu platbu vo vySke 180,00 EUR je potrebné uhradzat® na acet obce ¢. SK83 5600 0000
0016 3444 8012, VS: 20230713, KS: 0308, splatnost’ do 15. dita v mesiaci — prvy krat do 15.01.2023

a nasledne kazdy mesiac rovnako k 15. diu.

Tento dokument tvori neoddelitel'na sucast Zmluvy o0 podnajme bytu.

V Besenovej dita 20.12.2022

Ing. Martin Baran
starosta obce BeSenova



