KUPNA ZMLUVA K STAVBAM
uzavreta podla ustanovenia § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Predavajuci:

obchodné meno: UTILITIES, s.r.o.

Sidlo: Mattskova 19, 031 05 Liptovsky Mikulas

[0} 47 641 690

DIC: 2024022088

Registracia: Obchodny register OS Zilina, Odd.. Sro, vl. &.: 61718/L
Zastlupena: Ing. Rudolf Galko, konatel

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK97 7500 0000 0040 2877 9325
(dalej len ,,predavajuci®)

a

Kupujuci:

Nazov: Obec Besenova

Sidlo: Besernova 66, PSC: 034 83 Beseiova
ICO : 00 315095

DIC: 2020589538

zastupena: Ing. Martin Baran — starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

IBAN: SK26 5600 0000 0016 3444 7001
(dalej len ,kupujuci*)

Predavajuci a kupujuci (dalej tiez ,,zmluvné strany”) uzavieraju po vzajomnej dohode tuto
pisomni Kipnu zmluvu k stavbam (d'alej len ,.kupna zmluva®) v nasledovnom zneni:

Clanok 1.
Predmet kupy a predmet zmluvy

1.1. Predavajlici sa zavazuje touto kupnou zmluvou previest svoje vlastnicke pravo
k Predmetu kupy definovanému v bode 1.8. tejto kupnej zmluvy na kupujuceho za
podmienok stanovenych v tejto kipnej zmluve a kupujlci sa zavazuje Predmet kipy do
svojej dispozicie prevziat a uhradit kipnu cenu predavajicemu za podmienok
stanovenych v tejto kupnej zmluve.

1.2. Predavajlci je vylucnym (v podieli 1/1) vlastnikom nehnutelnosti:

Stavba, supisné ¢islo 197, s nazvom: Najomny bytovy dom F s prislusenstvom,
postavena na pozemku reg. C - KN parc. ¢. 287/68 o vymere 346 m2, druh: Zastavana

plocha a nadvorie, zapisana na liste vlastnictva €. 1060, v katastralnom Gzemi:
Beserova, obec Besenova, okres Ruzomberok ( dalejlen ,,Bytovy dom*).

1.3. Predavajuci ako stavebnik, spolu so stavbou bytového domu, vybudoval aje
vlastnikom véetkych stavieb suvisiace] technickej vybavenosti prislichajlucej k uzivaniu
Bytoveho domu a to:

SO 03 - Kanaliza¢na pripojka ,,F“
SO 04 - Vodovodna pripojka ,.F*
SO 05 - Elektricka pripojka NN ,F*
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1.4.

1.8,

1.6.

p [

SO 06 - Dazdova kanalizacia ,,F*

SO 07 - Rozsirenie verejného vodovodu ,,F*
SO 08 - Rozsirenie verejnej kanalizacie ,,F“

SO 09 - Uéelova komunikacia a parkoviska ,,F*
SO 10 - Verejné osvetlenie ,,F*

na pozemkoch reg. C-KN €. 287/69 a ¢. 287/70 v kat. Uzemi BeSeriova (dalej spolu
len ,Technicka vybavenost™).

Stavby Bytového domu a Technickej vybavenosti boli postavené na zaklade
pravoplatnych stavebnych povoleni a to ¢.j.: OSS 72-3/2020/17-La zo dria 17.02.2020,
dalej €islo: OU RK — OSZP- 2020/002241-009/Och zo dfia 19.02.2020 a ¢&.j. OTS-53-
1/2020-PM zo dia 20.02.2020 a nasledne po ich dokonceni skolaudované na zaklade:

a) kolaudacného rozhodnutia o povoleni uzivania stavby SO 01 - Bytového domu na
pozemku parc. €. C-KN 287/68 v k.U. BeSeriova a vybranych stavieb Technickej
vybavenosti - SO 03, SO 04, SO 05, SO 06 a SO 10 — postavenych na pozemkoch
reg. C-KN ¢&. 287/69 a €. 287/70 v k.u: BeSerova vydaného prislusnym stavebnym
uradom pod C.j.: OSS-80-4/2021-La zo diia 16.12.2021, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dria 16.12.2021; a

b) kolaudacného rozhodnutia o povoleni uzivania stavby Technickej vybavenosti SO
09 — Ucelova komunikacia a parkoviska ,F*, postavenej na pozemku reg. C-KN ¢&.
287/69 v k.u: BeSeriova, vydaneho prislusnym stavebnym tradom pod &.j.: OTS-
78-1/2021-PM zo dria 10.12.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 10.12.2021;
a

c) kolaudaéného rozhodnutia o povoleni uzivania stavieb Technickej vybavenosti SO
07 — Rozsirenie verejného vodovodu ,F* a SO 08 — Rozsirenie verejnej kanalizacie
.F*, postavenej na pozemku reg. C-KN ¢&. 287/69 v k.U. BesSerova, vydaného
prislusnym stavebnym uradom pod €islom: OU-RK-OSZP-2021/009555-007/Och
zo dia 14.12.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 14.12.2021,

pricom tieto kolaudacné rozhodnutia st obsahovou prilohou tejto kiipnej zmluvy.

Na ucely tejto kipnej zmluvy sa pod pojmom bytova jednotka alebo byt rozumie
subor miestnosti uréenych na byvanie s prislusenstvom vratane prava uzivania
spolocnych  Easti a spolo¢nych zariadeni a prislusenstva Bytového domu
a zastavaného pozemku. Bytovy dom je Stvorpodlazny s jednym vchodom. Na 1. NP
sa nachadza okrem bytov aj vstup do bytového domu, chodba, technicka miestnost,
komunikagny priestor a schodisko a spolo¢ny priestor. Na 2. NP, 3.NP a 4.NP sa
okrem bytov nachadzaju spolo&né priestory — schodistia a chodby. V bytovom dome
nie je vytah.

Byty v bytovom dome suU zhotovené v beznom standarde v sulade so zakonom ¢.
443/201 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona ¢.
134/2013 Z. z. a v sulade so zakonom é&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania. Bytovy dom dispozi¢ne pozostava zo 17 -tich bytovych jednotiek a to podla
realizacného planu z poétu 2 /dvoch/ jednoizbovych, 4 /Styroch/ dvojizbovych a 11
/jedenastich/ trojizbovych bytovych jednotiek/bytov, spolu s celkovou obytnou
podlahovou plochou vSetkych bytov 989,74 m2. Byty €. 2 - €.4 a byty €. 6 — .17 maju
balkon.

Popis a vybavenie bytovych jednotiek v Bytovom dome
Sucastou kazdého bytu je jeho vnutorné vybavenie. Vybavenie bytov je Standardné a

je vsulade s prisluSnymi osobitnymi predpismi. Vnutorné povrchové Upravy stien
a stropov su opatrené jednovrstvovou omietkou Baumit. Kupelne su obloZzené
keramickym obkladom do vysky 2000 mm a WC umyvatelnym naterom. Podlahy
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1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4,

NBD

v bytoch sU z laminatovej podlahy a v socialnych priestoroch, chodbach a spoloénych
priestoroch z keramicke] dlazby. Vyplne vnutornych otvorov su rieSené dverami,
vstupné su protipoziarne. Vonkajsie otvory su rieSené plastovymi oknami s izolacnym
trojsklom. Zdrojom tepla pre byty je centralna kotolfia s kotlom na tuhé palivo — peletky
Atmos D80P 80 kW, TUV je pripravena v centralnej kotolni tym istym kotlom
v zasobniku s objemom 1000 |.

Byt €. 1

Jednoizbova bytova jednotka pozostava z chodby, obyvacej izby s kuchyrou a
jedalnou, kupelne s WC. Sucastou jednoizbového bytu su vodovodné, teplonosné,
kanalizacné  a elektrické  silnopridové  aslabopridové  bytové  pripojky.
Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kit s batériou, umyvadio
s batériou, rebrikovy radiator a zachod. V kuchyni je kuchynska linka s drezom
a batériou, Sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su laminatové podlahy,
plastové okna, vstupné protipoziarne dvere, interiérové dvere, vykurovacie telesa,
domovy zvoncek a elektricky rozvadzac. Vo vSetkych miestnostiach je osvetlenie
s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté a vymalované.

Byt¢&. 2

Dvojizbova bytova jednotka pozostava z chodby, obyvacej izby s kuchyrou a jedalfou,
spéaliia, kupelne s WC a balkéon. Sucéastou dvojizbového bytu su vodovodne,
teplonosné, kanalizacné a elektrické silnoprudove a slabopridove bytove pripojky.
Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kut s batériou, umyvadlo
s batériou, ventilator , rebrikovy radiator a zachod. V kuchyni je kuchynska linka
s drezom a batériou so Sporakom adigestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipozZiarne dvere, interiéroveé dvere,
vykurovacie telesa, domovy zvoncek a elekiricky rozvadzaé. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalované.

Byt €. 3

Dvojizbova bytova jednotka pozostava z chodby, obyvacej izby s kuchyriou a jedalfiou,
spalne, kupelne s WC a balkénu. Sucastou dvojizbového bytu su vodovodne,
teplonosné, kanalizacné a elektrické silnoprudové a slaboprudove bytove pripojky.
Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovaci kut s batériou,
umyvadlo s batériou, ventilator, rebrikovy radiator a zachod. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou so Sporakom a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové oknd, vstupné protipoZiarne dvere, pat interiérovych
dveri, pat vykurovacich telies, domovy zvoncek a elektricky rozvadza¢. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalovane.

Byt¢. 4

Trojizbova bytova jednotka pozostava zo zadveria, obyvacej izby s kuchyrou a
jedalfiou, spalne, izby, kupelne, WC a balkéna. Sucastou trojizbového bytu su
vodovodné, teplonosné, kanalizacné a elektrické silnoprudové a slaboprudové bytove
pripojky. Vybavenie kipelne tvori keramickd dlazba a obklad, sprchovy kut s batériou,
umyvadlo s batériou, ventilator a rebrikovy radiator. Samostatné WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoziarne dvere, interiérové dvere,
vykurovacie telesa, domovy zvoncek a elektricky rozvadza¢. Vo vSetkych
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miestnostiach je osvetlenie s vypinami a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalované.

1.7.5. Byt €. 5

Jednoizbova bytova jednotka pozostava zo zadveria, obyvacej izby s kuchynou a
jedalfiou, kupelne s WC. Sucastou jednoizbového bytu st vodovodné, teplonosné,
kanalizacné  aelektrické  silnopridové  aslabopridové  bytové  pripojky.
Vybavenie kipelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kit s batériou, umyvadio
s batériou, rebrikovy radiator a zachod. V kuchyni je kuchynska linka s drezom
a batériou, Sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su laminatove podlahy,
plastové okna, vstupné protipoziarne dvere, interierove dvere, vykurovacie telesa.
domovy zvoncek a elektricky rozvadzaé. Vo vSetkych miestnostiach je osvetlenie
s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté a vymalované.

1.7.6. Byt €. 6

Dvojizbova bytova jednotka pozostava z chodby, obyvacej izby s kuchyriou a jedalfiou,
spalne, kupelne s WC a balkénu. Sucastou dvojizbového bytu si vodovodné,
teplonosné, kanalizacné a elektrické silnopridové a slabopridové bytové pripojky.
Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovaci kuat s batériou,
umyvadlo s batériou, ventilator, rebrikovy radiator a zachod. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou so Sporakom a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoZiarne dvere, pat interiérovych
dveri, pat vykurovacich telies, domovy zvoncek a elektricky rozvadzac. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy sU omietnuté
a vymalované.

1l Byt €. 7

Dvojizbova bytova jednotka pozostava z chodby, obyvacej izby s kuchyriou a jedalfiou,
spalne, kupelne s WC a balkénu. Sucastou dvojizbového bytu si vodovodné,
teplonosne, kanalizacné a elektrické silnopridové a slabopridové bytové pripojky.
Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovaci kuat s batériou,
umyvadlo s batériou, ventilator, rebrikovy radiator a zachod. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou so Sporadkom a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipozZiarne dvere, pat interiérovych
dveri, pat vykurovacich telies, domovy zvoncek a elektricky rozvadzac. Vo vsetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinacmi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalované.

1.7.8. Byt . 8

Trojizbova bytova jednotka pozostava z chodby, obyvacej izby s kuchyriou a jedalfou,
spalne, izby, kupelne, WC a balkona. Sucastou trojizbového bytu su vodovodné,
teplonosné, kanalizacné a elektrické silnopridové a slabopridové bytové pripojky.
Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kit s batériou, umyvadlo
s batériou, ventilator arebrikovy radiator. Samostatné WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoZiarne dvere, interiérové dvere,
vykurovacie telesa, domovy zvoncéek a elektricky rozvadzaé. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalované.
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1.7.9. Byt €. 9

Trojizbova bytova jednotka pozostava zo zadveria, obyvacej izby skuchyhou a
jedalfiou, spalne, izby, kupelne, WC a balkéna. Sucastou trojizboveho bytu su
vodovodné, teplonosné, kanalizacné a elektrické silnoprudové a slaboprudové bytové
pripojky. Vybavenie kipelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kit s batériou,
umyvadlo s batériou, ventilator a rebrikovy radiator. Samostatné WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporék a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoZiarne dvere, interiérové dvere,
vykurovacie telesa, domovy zvonéek a elektricky rozvadzaé. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalovane.

1.7.10.Byt €. 10

Trojizbova bytova jednotka pozostava zo zadveria, obyvacej izby s kuchynou a
jedalnou, spalne, izby, kupelne, WC a balkona. Sucastou trojizbového bytu su
vodovodné, teplonosné, kanalizacné a elektrické silnoprudové a slaboprudové bytové
pripojky. Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kut s batériou,
umyvadlo s batériou, ventilator a rebrikovy radiator. Samostatné WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoziarne dvere, interiérové dvere,
vykurovacie telesa, domovy zvoncek a elektricky rozvadzaé. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinacmi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalované.

1.7.11. Byt €. 11

Trojizbova bytova jednotka pozostava z chodby, obyvacej izby s kuchynou a jedalfou,
spalne, izby, kupelne, WC a balkona. Sucastou trojizboveho bytu su vodovodneé,
teplonosné, kanalizacné a elektrické silnopridové a slabopridove bytove pripojky.
Vybavenie klpelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kit s batériou, umyvadio
s batériou, ventilator arebrikovy radiator. Samostatné WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoziarne dvere, interiérové dvere,
vykurovacie telesa, domovy zvoncek a elekiricky rozvadzag. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalovane.

1.7.12. Byt €. 12

Trojizbova bytova jednotka pozostava z chodby, obyvacej izby s kuchyfou a jedalfiou,
spéalne, izby, kipelne, WC a balkona. Sucastou trojizbového bytu su vodovodne,
teplonosné, kanalizaéné a elektrické silnopridové a slabopridové bytove pripojky.
Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kit s batériou, umyvadio
s batériou, ventilator arebrikovy radiator. Samostatné WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipozZiarne dvere, interiérove dvere,
vykurovacie telesa, domovy zvoncéek a elektricky rozvadzaé. Vo vsetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinacmi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalovane.
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1.7.13. Byt¢&. 13

Trojizbova bytova jednotka pozostava zo zadveria, obyvacej izby skuchyfiou a
jedalfou, spalne, izby, kupelne, WC a balkdna. Sucastou trojizbového bytu su
vodovodné, teplonosné, kanalizacné a elekirické silnoprudové a slaboprudové bytové
pripojky. Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kut s batériou,
umyvadlo s batériou, ventilator a rebrikovy radiator. Samostatné WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoziarne dvere, interiérové dvere,
vykurovacie telesa, domovy zvoncek a elektricky rozvadzac. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalovane.

1.7.14. Byt ¢. 14

Trojizbova bytova jednotka pozostava zo zadveria, obyvace] izby s kuchyrfou a
jedalinou, spalne, izby, kupelne, WC a balkona. Sucastou trojizbového bytu su
vodovodné, teplonosné, kanalizacné a elektricke silnopridové a slaboprudové bytove
pripojky. Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kut s batériou,
umyvadlo s batériou, ventilator a rebrikovy radiator. Samostatné WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoZiarne dvere, interiérové dvere,
vykurovacie telesd, domovy zvontek a elektricky rozvadzaé. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy si omietnuté
a vymalované.

1.7.15. Byt €. 15

Trojizbova bytova jednotka pozostava z chodby, obyvacej izby s kuchyrou a jedalfiou,
spalne, izby, kupelne, WC a balkéna. Sucastou trojizbového bytu su vodovodneé,
teplonosne, kanalizacné a elektrické silnopridové a slabopriudoveé bytové pripojky.
Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kut s batériou, umyvadio
s batériou, ventilator arebrikovy radiator. Samostainé WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoZiarne dvere, interiérové dvere,
vykurovacie telesa, domovy zvoncek a elektricky rozvadzaé. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy sU omietnuté
a vymalovane.

1.7.16. Byt ¢. 16

Trojizbova bytova jednotka pozostava z chodby, obyvacej izby s kuchyrou a jedalfiou,
spalne, izby, kupelne, WC a balkéna. Sucastou trojizbového bytu su vodovodné,
teplonosné, kanaliza¢né a elektrické silnopridové a slabopridové bytové pripojky.
Vybavenie kupelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kut s batériou, umyvadlo
s batériou, ventilator arebrikovy radiator. Samostatné WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu st
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoziarne dvere, interiérové dvere,
vykurovacie telesa, domovy zvonCek a elektricky rozvadzaC. Vo vSetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinacmi a zasuvkami, steny a stropy su omietnute
a vymalované.
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1.7,17. Byt €. 17

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

Trojizbova bytova jednotka pozostava zo zadveria, obyvacej izby s kuchyfou a
jedalfou, spalne, izby, kupelne, WC a balkona. Sucastou trojizbového bytu su
vodovodné, teplonosné, kanalizaéné a elektricke silnoprudové a slaboprudoveé bytove
pripojky. Vybavenie klpelne tvori keramicka dlazba a obklad, sprchovy kit s batériou,
umyvadlo s batériou, ventilator a rebrikovy radiator. Samostatné WC so zachodom
a ventilatorom, keramickou dlazbou a umyvatelnym naterom. V kuchyni je kuchynska
linka s drezom a batériou, elektricky sporak a digestor. V ostatnych priestoroch bytu su
laminatové podlahy, plastové okna, vstupné protipoZiarne dvere, interiérové dvere,
vykurovacie telesd, domovy zvonéek aelekiricky rozvadzaé. Vo vsetkych
miestnostiach je osvetlenie s vypinaémi a zasuvkami, steny a stropy su omietnuté
a vymalovaneé.

Spoloénymi castami Bytového domu su najma zaklady domu, strecha, chodby,
obvodové mury, vchod, schodiste, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie. Nosnu
konstrukciu domu tvoria porobetonoveé tvarnice. Vodorovneé konstrukcie pozostavaju
prevazne zo Zelezobeténovych filigranovych panelov s beténovou zalievkou. Priecky
sl vymurované z porobeténovych tvarnic. Spoloénymi zariadeniami Bytového
domu, ktoré sU urcéené na spolocné uzivanie a sluzia bytovému domu, ato aj
v pripade, ak sU umiestnené mimo domu, su bleskozvodova sustava, vodovodna
pripojka + vodomerna Sachta, kanaliza¢na pripojka + kanalizaéna Sachta a elektricka
pripojka, daZdova kanalizacia so vsakovacimi Sachtami. Spolocnym priestorom
v prizemi je miestnost, kde sa nachadza rozvadzac slaboprudov a rozvadzac El pre
spolocné priestory a kotolfia so samostatnym vstupom, v ktorej sa pripravuje voda na
vykurovanie a tepla Uzitkova voda. Stavba bytového domu je zadsobena pitnou vodou
z verejného vodovodu a odkanalizovana do verejnej kanalizacie. Stavba bytového
domu je pristupna verejnou komunikaciou zo zapadnej strany, kde su parkovacie
plochy. Realizovany bol aj chodnik, ktory spaja parkovacie plochy a komunikaciu
s obytnym domom a tvori prislusenstvo bytoveho domu.

Predavajlci touto zmluvou prevadza na kupujuceho svoje vyluéné vlastnicke pravo:

a) vcelosti (podiel 1/1) k nehnutelnosti zapisanej na LV ¢. 1060 pre k.U.
BesSeriova, obec BeSenova, okres Ruzomberok, Specifikovanej v bode 1.2 tohto
¢lanku kupnej zmluvy a to ku skolaudovanej stavbe bytového domu, supisné cislo
197, s nazvom: Najomny bytovy dom F, postavenej na pozemku reg. C - KN
parc. €. 287/68 spolu s jej su¢astami a prislusenstvom: a

b) k inzinierskym stavbam Technickej vybavenosti prisluchajucim K stavbe
Bytového domu opisanych v bode 1.3. tohto ¢lanku kupnej zmluvy, postavenych
na pozemkoch s Technickou vybavenostou;

(dalej stavba ,.Bytovéeho domu” a stavby ,Technickej vybavenosti“ spolu len
»Predmet kupy*).

Predmetom kupy podla tejto zmluvy vSak nie je zastavany pozemok, t.j. parcela reg.
C - KN ¢islo: 287/68, druh: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 346 m?, ktory je
zastavany stavbou Bytového domu (dalej len ,,Zastavany pozemok”) a ani pozemky
s technickou vybavenostou, t.j. parcely reg. C — KN ato ¢. 287/69 druh: Zastavana
plocha a nadvorie, o vymere 1910 m? a ¢. 287/70, druh: Zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 839 m? (dalej spolu len ,Pozemky s Technickou vybavenost'ou®). na
ktorych s vybudované stavby Technickej vybavenosti prisluchajuce k stavbe Bytového
domu.

Zastavany pozemok a Pozemky s Technickou vybavenostou su uz vo vyluénom
vlastnictve Kupujuceho.
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1.12. Zmluvné strany vyhlasuiju, Ze tato kipna zmluva je uzavreta v sulade a za podstatnych

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

podmienok uvedenych v Zmluve o buddcej kipnej zmluve uzavretej medzi zmluvnymi
stranami dfia 07.11.2018 v zneni jej dodatkov €. 1-5 (dalej len ,,ZOBKZ*).

Clanok Il
Kupna cena a sposob jej uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za Predmet kupy definovany v &l. |. tejto
kipnej zmluvy v celkovej vyske =997.520,00 EUR bez DPH, tj. vo vyske
=1.197.024,00 € (slovom: jedenmilién jednostodevatdesiatsedemtisic dvadsatstyri
eur) vratane DPH (pri sadzbe DPH 20%). Kipna cena za jednotlivé ¢asti Predmetu
kupy je rozpocitana a uréena nasledovne:

Cena bez DPH DPH Cena s DPH
SO 01
¢ Bytovy dom ,F“ 17.b.j. 900.000,00 € 180.000,00 €  1.080.000,00 €
* Technicka vybavenost’ (infrastruktira) k Bytovéemu domu:
97.520,00 € 19.504,00 € 117.024,00 €
SO 03
Pripojka spladkova kanalizacia 2.230,00 € 446,00 € 2.676,00 €
SO 08
Rozsirenie kanalizacie 9.280,00 € 1.769,97 € 11.136,00 €
S0 04
Vodovodna pripojka 2.860,00 € 572,00 € 3.432,00 €
S0 07
Rozsirenie vodovodu 10.930,00 € 2.186,00 € 13.116,00 €
S0 09.1
Ucelova komunikacia 27.140,00 € 5.428,00 € 32.568,00 €
S0 09.2
Parkovisko 21.160,00 € 4.232,00 € 25.392,00 €
SO 06
Dazdova kanalizacia 13.665,00 € 2.733,00 € 16.398,00 €
S0 09.3
Stojisko pod kontajnery 730,00 € 146,,00 € 876,00 €
S0 09.4
Chodnik 5.825,00 € 716,00 € 6.990,00 €
S0 05
Pripojka NN el. vedenia 2.050,00 € 410,00 € 2.460,00 €
S0 10
Verejné osvetlenie 1.650,00 € 330,00 € 1.980,00 €

Kupna cena dohodnuta v odseku 2.1. je zavazna a konecna.

Prva Cast kupnej ceny za stavbu Bytového domu vo vySke =756.000,00 € bude
uhradena na bankovy Ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto kupnej zmluvy ato
z prostriedkov Uveru poskytnutého Statnym fondom rozchJa byvania (,SFRB*)
kupujucemu na zaklade Uverovej zmluvy SFRB 1 (bod 4.2. plsm e) tejto zmluvy) ako
podpory SFRB podla zakona €. 150/2013 Z.z., a to na zaklade vyzvy predavajuceho vo
forme predloZenia faktury vystavenej predava]umm k jej Uhrade.

Druha ¢ast kupnej ceny za stavbu Bytového domu vo vysSke =324.000,00 € bude
uhradena na bankovy ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto kupnej zmluvy a to
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2:9:

2.6.

2.7,

2.8.

2.9,

2.10.

2.11.

3.1.

z prostriedkov dotacie poskytnutej Ministerstvom dopravy. vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenske] republiky (,MDVRR SR*) kupujucemu na zaklade Zmluvy
o poskytnuti dotacie 1 (bod 4.2. pism. g) tejto zmluvy) ako podpory MDVRR SR

podla zakona €. 443/2010 Z.z,, a to na zaklade vyzvy predavajuceho vo forme
predlozenia faktury vystavenej predavajucim k jej uhrade.

Prva ¢ast kupnej ceny za stavby Technickej vybavenosti vo vyske =46.980,00 € bude
uhradena na bankovy Ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto kupnej zmluvy a to
z prostriedkov Gveru poskytnutého SFRB kupujucemu na zaklade Uverovej zmluvy
SFRB 2 (bod 4.2. pism. f) tejto zmluvy) ako podpory SFRB podla zékona &. 150/2013
Z.z a to na zaklade vyzvy predavajuceho vo forme predlozenia faktury vystavenej
predavajucim k jej Uhrade.

Druha ¢ast kupnej ceny za stavby Technicke] vybavenosti vo vyske =41.340,00 € bude
uhradena na bankovy Ucet predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto kipnej zmluvy a to
z prostriedkov dotacie poskytnutej Ministerstvom kupujucemu na zaklade Zmluvy
o poskytnuti dotacie 2 (bod 4.2. pism. h) tejto zmluvy) ako podpory MDVRR SR
podla zakona ¢. 443/2010 Z.z,, a to na zaklade vyzvy predavajuceho vo forme
predloZenia faktury vystavene] predavajucim k jej uhrade.

Tretia ¢ast kUpnej ceny za stavby Technicke] vybavenosti vo vyske =28.704,00 € bude
uhradena na bankovy uUCet predavajuceho do 30 dni odo dna uzavretia tejto zmluvy
ato zvlastnych prostriedkov kupujuceho prevodom z bankového Gc¢tu uvedeného
v zahlavi zmluvy.

Kupujuci sa zavazuje splatit kupnu cenu za cely Predmet kupy bezhotovostnym
prevodom na bankovy Ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto kupnej zmluvy
v lehotach uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy, najneskér vsak, i bez dorucenia vyzvy
predavajuceho, do 25.12.2022.

Uhrady vSetkych ¢asti kiipnej ceny podla tohto &lanku kupnej zmluvy budu realizované
jednorazovo, bezhotovostnymi prevodmi na bankovy Ucet predavajuceho uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy. Klpna cena alebo jej Cast sa povazuje za zaplatent drfiom
pripisania penaznych prostriedkov v celej vySke prislusnej Casti Kupnej ceny na
bankovy Uc&et predavajluceho.

Predavajlci vystavi kupujucemu na ucely zaplatenia kupnej ceny alebo jej €asti fakturu
s nalezitostami danoveho dokladu na ucely DPH podpisanu Statutarnym zastupcom
spolognosti predavajuceho.

Kazda faktira vystavena predavajlucim podla tejto zmluvy musi spifiat obsahové a
formalne nalezitosti stanovené prislusnymi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
(najma zakonom o U(ctovnictve a zakonom o dani z pridanej hodnoty), ako aj
nasledujuce nalezitosti: 1 Identifikacné udaje kupujuceho; 2. Identifikacne Udaje
predavajuceho; 3. Bankové spojenie predavajuceho; 4. Formu uhrady Kupnej ceny
bezhotovostnym prevodom na Ucet predavajuceho; 5. Poradové Cislo faktury; 6. Datum
zdanitelného plnenia; 7. Datum vyhotovenia a datum splatnosti faktury; 8. Podrobnu
identifikaciu bytovych domov; 9. Uplatnenu sadzbu dane; 10. Zaklad dane a vySku
dane.

Clanok Il
Odovzdanie predmetu kupy a sprava bytového domu, prevod vlastnictva

Predavajuci sa zavazuje protokolarne odovzdat cely Predmet kupy kupujucemu do
uzivania do 30 dni odo dna Uhrady druhej Casti kipnej ceny za stavbu Bytoveho domu
podla bodu 2.4. tejto zmluvy z prostriedkov Uveru SFRB. O odovzdani a prevzati
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Predmetu kupy sa vyhotovi pisomny protokol v dvoch vyhotoveniach, pre kazdu stranu
jeden, ktory podpisu obe zmluvné strany.

Spravu bytového domu bude po nadobudnuti vlastnickeho prava k stavbe Bytového
domu vykonavat na vlastne naklady a nebezpecenstvo obec BeSeriova.

Vlastnicke pravo k nehnutelnosti — stavbe Bytového domu — tvoriacej Predmet kupy
nadobuda kupujuci povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
Okresnym uradom RuzZomberok, katastralny odbor.

Vlastnicke pravo k stavbam Technickej vybavenosti nadobuda kupujici driom ich
prevzatia do svojho uZivania podla tejto zmluvy, pokial sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak.

Navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu klpy v prospech kupujiceho z tejto

kUpnej zmluvy do katastra nehnutelnosti poda predavajuci do 5 pracovnych dni odo

dna splnenia vietkych nasledovnych podmienok

a) podania navrhu na vklad ZaloZzného prava do katastra nehnutefnosti v prospech
SFRB na zaklade Zaloznej zmluvy (bod 4. 2. pism. e) tejto zmluvy); a

b) Uhrady casti kipnej ceny za Predmet kupy z vlastnych prostriedkov kupujuceho
podla bodu 2.7. tejto kipnej zmluvy; a

c) Uhrade prvej Casti kupnej ceny za stavbu Bytového domu podla bodu 2.3. tejto
zmluvy a za stavby Technicke] vybavenosti podfa bodu 2.5. tejto zmluvy ato
z prostriedkov oboch Uverov SFRB.

Clanok IV.
Vyhlasenia zmluvnych stran

4.1. Predavajuci vyhlasuje a kupujuci berie na vedomie, Zze ku diu uzavretia tejto zmluvy:

a) zmluvne zriadil zaloZzneé pravo k nehnutelnosti tvoriace] Predmet kupy v prospech
financujucej banky, ktoré je zapisane v ¢asti ,C* na LV €. 1060 vkladom pod €. V —
1527/2021, vklad povoleny diia 30.06.2021 (dalej len ,,Zalozné pravo 1“) ; a

b) na nehnutelnosti tvoriacej Predmet kupy neviaznu Ziadne iné zmluvné tarchy
v prospech tretich osob; a

c) je opravneny s Predmetom kupy plne disponovat a bez obmedzenia s nim nakladat
a jeho pravna sposobilost k uzavretiu tejto zmluvy nie je nijak obmedzena; a

d) po uzavreti Uverovej zmluvy SFRB 1 zabezpeéi vydanie potvrdenia financujlcej
banky o vzdani sa Zalozného prava 1 (kvitanciu) za Gcelom vymazu zaloZzného
prava banky k nehnutelnosti tvoriacej Predmet kupy z katastra nehnutelnosti; a

e) ako zalozca zriadi v stlade s ustanoveniami Uverovej zmluvy SFRB 1 a Uverovej
zmluvy SFRB 2 a osobitného zakona zmluvné zaloZzné pravo k nehnutelnosti
tvoriacej Predmet kupy v prospech SFRB ako zalozného veritela na zaklade
pisomnej zaloznej zmluvy uzavretej medzi predavajucim ako zaloZzcom a SFRB ako
zaloznym veritefom (dalej len ,ZaloZzna zmluva“) za (celom zabezpecenia
penaznej pohfadavky SFRB z uverov poskytnutych kupujucemu na zaklade
Uverovej zmluvy SFRB 1 a Uverovej zmluvy SFRB2a a poskytne sucinnost k jeho
zapisu do katastra nehnutelnosti (dalej len ,,Zalozné pravo 2“); a

f) stavba Bytového domu je poistena majetkovym poistenim nehnutelnosti
v komer&nej poistovni a toto poistenie stale pravne trva.

4.2. Kupujuci ku dru uzavretia tejto zmluvy vyhlasuje a potvrdzuje predavajucemu, ze:

a) jeho pravna spdsobilost k uzavretiu tejto zmluvy nie je nijak obmedzena; a
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b) pred uzavretim zmluvy sa oboznamil s pravnym a faktickym stavom Predmetu kupy.,
berie ho na vedomie a kupuje Predmet kipy vtakom pravnom a faktickom stave
v akom sa nachadza ku driu uzavretia tejto zmluvy; a netrva pri preberacom konani
na zisteni technického stavu Predmetu kupy vo forme znaleckého posudku; a

c) kupuje Predmet klpy s vecnymi tarchou k nehnutelnosti tvoriacej Predmet kupy tak
ako je zapisana v ¢asti ,C" na LV €. 1060, k.u. BeSeriova; t.j. ZaloZnym pravom 1; a

d) predavajuci riadne splnil vSetky podmienky pre uzavretie tejto kipnej zmluvy na
zaklade platnej ZOBKZ; a

e) platne uzavrel s Géinnostou ku diu 06.08.2020 so SFRB pisomnu Gverovu zmluvu
Cislo 500/144/2020 podla osobitného zakona ato vo vySke uveru postacujucej na
Uhradu casti kipnej ceny podlia bodu 2.3. tejto zmluvy (dalej len ,Uverova zmluva
SFRB 1“) a je sposobily spinit, resp. spinil véetky podmienky pre Cerpanie uveru na
zaklade tejto Uverovej zmluvy; a

f) platne uzavrel s Géinnostou ku diu 06.08.2020 so SFRB pisomnu Gverovu zmluvu
gislo 500/141/2020 podla osobitného zakona ato vo vySke uveru postacujucej na
uhradu Gasti kipnej ceny podlia bodu 2.5. tejto zmluvy (dalej len ,,Uverova zmluva
SFRB 2") a je sposobily splnit, resp. splnil vSetky podmienky pre ¢erpanie Uveru na
zaklade tejto Uverove] zmluvy; a

g) platne uzavrel ds U€innostou ku diiu 20.08.2020 s Ministerstvom pisomnu Zmluvu
¢islo: 0112-PRB/2020 o poskytnuti dotacie na obstaranie najomnych bytov podla
osobitného zakona a to vo vySke dotacie postacujucej na Uhradu celej asti kupnej
ceny podla bodu 2.4. tejto zmluvy (dalej len ,Zmluva o poskytnuti dotacie 1) a je
sposobily spinit, resp. spinil véetky podmienky pre poskytnutie dotacie na zaklade
tejto Zmluvy o poskytnuti dotacie 2; a

h) platne uzavrel s G¢innostou ku dru 20.08.2020 s Ministerstvom pisomnu Zmluvu Cislo
0113-PRB/2020 o poskytnuti dotacie na obstaranie technickej vybavenosti podla
osobitného zakona a to vo vyske dotacie postacujucej na uhradu celej ¢asti kupnej
ceny podla bodu 2.6. tejto zmluvy (dalej len ,,Zmluva o poskytnuti dotacie 2“) a je
sposobily spinit, resp. spinil véetky podmienky pre poskytnutie dotacie na zaklade
tejto Zmluvy o poskytnuti dotacie 2; a

i) ze cely Predmet kupy je sposobily k riadnemu uzivaniu na ucel byvania a je bez
zjavnych technickych zavad a pravnych vad; a Ze s technickym stavom jednotlivych
bytov a celého Predmetu klpy, ako aj zariadenim a vybavenim Bytového domu sa
kupujuci vopred oboznamil pri osobnej prehliadke a nema voci nemu ziadne vyhrady;
a ze cely Predmet klpy je neposkodeny, a je v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

4.3. Predavajlci poskytuje kupujucemu zmluvnl zéruku za vady na vsetky stavebné sucasti

5.1.

stavieb tvoriacich Predmet kipy a na zariadovacie predmety v bytoch v Bytovom dome
minimalne v 24 mesacne| zaruénej dobe, pricom tato zaru¢na doba zacala plynut
diiom protokolarneho prevzatia Predmetu kipy ako Predmetu najmu kupuijtcim do jeho
uzivania ako najomcu v rezime osobitnej pisomnej najomnej zmiuvy €. 20211220.
Driom prevzatia celého Predmetu kipy do uzivania kupujucim je tak najneskér den
uzavretia tejto zmluvy. Prava zo zodpovednosti za vady aich uplatnenie sa riadia
pravnym rezimom kupnej zmluvy v zmysle ustanoveni Obgianskeho zakonnika.

Clanok V.
Zaverecéné ustanovenia

Zmena alebo doplnenie ustanoveni tejto kupnej zmluvy je mozna len pisomnou
dohodou zmluvnych stran.
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5.2. Zmluvneé strany sa dohodli, Ze ich zavazkové vztahy vzniknuté na zaklade tejto zmluvy
alebo v sUvislosti s flou sa budu spravovat ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a dalsich prislusnych pravnych predpisov platnych v SR.

5.3. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran.
Riadne zabezpecenie takéhoto prevodu je povinnostou dotknutej zmluvnej strany.

5.4. Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, 1 rovnopis pre predavajliceho, 3 rovnopisy pre
kupujuceho a 2 rovnopisy obdrzi prisludny organ katastra za (&elom spravneho
konania o vklade vlastnickeho prava k Predmetu kupy do katastra nehnutelnosti.

5.5. Tato zmluva je platna driom jej uzavretia a podla § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni nadobuda ucinnost driom nasledujucim po
dni jeho zverejnenia na webovom sidle kupujluceho ako povinnej osoby v zmysle §5a
zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v platnom zneni.

5.6. Zmluvné podmienky tejto kupnej zmluvy a nadobudnutie Predmetu kupy na jej zaklade
schvalilo Obecné zastupitelstivo obce BeSefiovda svojim Uznesenim cislo
2022/ ¢Z / [ zodrfa 03.03.2022.

5.7. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze sa s obsahom tejto zmluvy riadne oboznamili, ze
s nim suhlasia, a Zze tato Zmluva bola uzavretda podla ich vaznej a slobodnej véle,
zrozumitelne a urcite, nebola uzavreta v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok,
¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

5.8. Bez priloh.

V Beseriovej, diia _ZJ (3 207

Za predavajlceho: Za kupujuceho: [
UTILITIES, s.r.o. Obec Besernova |

UTILITIES, s.r.o.
Mattigkova 19, 031 05 Liptovsky Mikulas

U~ 130: 47 641 690, IC DPH: SK2024022088

Ing. Rudolf Galko, konatel Ing. Martin Baran, starosta obce
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