NAJOMNA ZMLUVA K STAVBAM

uzavreta medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatefom:

UTILITIES, s.r.o. so sidlom ulica Matugkova 19, 031 05 Liptovsky Mikulas, zastipena Ing.
Rudolfom Galkom, konatefom spoloénosti, ICO: 47 641 690, IC DPH: SK2024022088
obchodna spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Okres. stdu v Ziline, odd. Sro, viozka
¢. 61718/L

(dalej len ,,prenajimater)
a
2. Najomcom:

Obec Besernova, Besefiova 66, PSC: 034 83 , v zastupeni starostom obce Ing.Martinom
Baranom, ICO: 00315095, DIC: 2020589538

(dalej len ,,najomca*)
Prenajimatel a najomca uzavieraju podfa ust. §663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika tato
najomnu zmluvu (dalej len ,zmluva®):
ClL. 1
Prehlasenie prenajimatela

1.1. Prenajimatel vyhlasuje a preukazal vypisom z prisluného listu viastnictva
a pravoplatnymi kolauda¢nymi rozhodnutiami, Ze je vyluénym vlastnikom:

a)_skolaudovanej stavby SO 01 - Najomného bytového domu ,F* slpisné cislo 197,
postavenej na pozemku reg. C-KN ¢. 287/68 t.j. nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva
¢. 1060, k.u. BeSeriova, obec Beseriova (dalej len ,,NBD F“): a

b) skolaudovanych stavieb inZinierskych sieti prislichajlicich k stavbe NBD ato: SO 03 -
Kanalizaéna pripojka ,,F“ ; SO 04 - Vodovodna pripojka »F“; SO 06 - Elektricka
pripojka NN ,F“ ; SO 06 - Dazd'ova kanalizacia ,F*; SO 09 - Uéelova komunikacia a
parkoviska ,F“; SO 10 — Verejné osvetlenie ,F“ postavenych na pozemkoch reg. C-KN
€.287/41, ¢ 287/69, ¢ 287/70 a¢&. 287/71 vkat. uzemi BeSefiova (dalej spolu len
»Technicka vybavenost™).

Stavba NBD F s jej sucastami a prislusenstvom a stavby Technickej vybavenosti tvoria spolu
»predmet najmu* na zaklade tejto zmluvy.

VysSie oznagené pozemky pod stavbami NBD F a Technickej vybavenosti su vo viastnictve
Najomcu.

CL
Predmet a tucel zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi na
uzivanie predmet najmu podla bodu 1.1. tejto zmluvy a zavézok najomcu platit za uzivanie
predmetu najmu dohodnuté najomné a uzivat predmet najmu v stlade s touto zmluvou a
zakonom.



2.2. Ugelom najmu je uzivanie stavby NBD F na najomné byvanie a uzivanie stavieb
Technickej vybavenosti spojenych s ugelom uzivania NBD F. Prenajimatel suhlasi, aby
najomca s jednotlivymi uzivatelmi 17 bytov v NBD F uzatvoril pisomné podnajomné zmluvy.

CL
Prava a povinnosti prenajimatera

3.1. Prenajimatel sa zavézuje protokolarne odovzdat najomcovi predmet najmu do
uzivania od 20.12.2021 ato v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, a v tomto stave
predmet najmu na svoje naklady udrziavat, pokial nie je dalej ustanovené alebo zakonom
uréené inak.

3.2. Prenajimatel sa zavazuje, ze umozni najomcovi pristup do predmetu najmu tak,
aby ho mohol uzivat v sulade s touto zmluvou.

3.3. Prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu najmu bez predchadzajiceho
suhlasu najomcu, ak hrozi vazna $koda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do predmetu najmu.

3.4. Prenajimatel sa zavazuje na svoje naklady a nebezpecie zabezpedit poistenie
bytového domu supisné gislo 197, pre pripad poSkodenia alebo zniéenia bytového domu
Zivelnou udalostou a zabezpeéit poistenie pre pripad poskodenia alebo zniéenia veci
z vodovodného zariadenia.

Cl. Iv
Prava a povinnosti najomcu

4.1. Najomca je povinny uzivat predmet najmu na dohodnuty uéel a poginat si tak,
aby nedochadzalo ku $koddm na predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto
povinnosti zo strany najomcu alebo zmluvnych podnajomcov zodpoveda najomca za
vzniknutu $kodu.

4.2, Najomca sa zavézuje, Ze bez pisomného suhlasu prenajimatela nevykona na
predmete najmu Ziadne stavebné zmeny a ani zmeny interiéru a vybavenia bytov v NBD F.

4.3. Zmeny, ktoré vykonal najomca v predmete najmu so suhlasom prenajimatela, nie
je najomca povinny po skon&eni najmu uviest do pévodného stavu.

4.4. Najomca sa zavidzuje vykonat v predmete najmu drobné opravy. Drobnymi
opravami sa rozumejd opravy popisané v Prilohe &.1 Nariadenia viady Slovenskej republiky
Cislo 87/1995 Z.z. v zneni neskor$i zmien, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika; predmetné dojednania budd obsahovat aj podnajomné zmluvy
s jednotlivymi uzivatelmi bytov v bytovom dome.

4.5. Najomca je opravneny vydat domovy poriadok pre uzivanie NBD F, kde budu
zohladnené aj prava a povinnosti najomcu vo vztahu k podnajomcom, ktoré budu vychadzat
Z tejto zmluvy.

4.6. Najomca nie je opravneny uzavierat podnajomné zmluvy na dobu neuréitu.

4.7. Najomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit prenajimatelovi vznik Skody
alalebo potrebu oprav na predmetu najmu, inak zodpoveda za §kodu tym spdsobenu.



CL v
Najomné
PR . . 7797, &9
5.1. Mesagné najomné za uzivanie predmetu najmu predstavuje sumu©7. .0 L2,
eur (slovom: st cc L atlp el izd e dp...... ur 5. /. centov) (dalej len ,najomné*).
V najomnom nie su zahrnuté naklady na akékolvek opravy ¢i idrzbu alebo odstranenie $kéd
na predmete najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomny vztah podfa tejto zmluvy
nebude trvat cely kalendarny mesiac, najomné sa vypocita ako 1/30-ina mesaéného
najomneého nasobeného poctom dni trvania najmu.

5.2. Najomca sa zavézuje platit dojednané mesacéné najomné bezhotovostne na uéet
prenajimatela Ceskoslovenska ob_chngé banka, a.s. ,Gislo Gétu IBAN: SK78 7500 0000
0040 1997 8760 s pouzitim VS: 77K <LK 7

5.3. Prenajimatel bude najomcovi mesa¢né najomné platit do 3 dni odo dfa
skongenia prislusného mesiaca, za ktory sa najomné plati.

) CL.vi
Uhrada za sluzby spojené s najmom

6.1. Dodavku elektrickej energie, vodného a stocného, odvoz komunalneho odpadu si
najomca zabezpecuje na svoje naklady a svoje nebezpetie na zaklade zmluv s prislusnymi
dodavatelmi.

6.2. Prenajimatel anajomca sa zavazuju ku dfiu uzivania predmetu najmu
zaznamenat stav vSetkych meracich zariadeni, ktoré sa viazu k dodavkam podla bodu 6.1.

6.3. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze ku driu uzivania predmetu najmu podpisu
protokol o prevzati predmetu najmu. V protokole bude vyhlasenie najomcu otom, Zze
predmet najmu prebera do svojho uzivania v stave zodpovedajucom jeho riadnemu uzivaniu.

CL v
Doba najmu

7.1. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomny vztah zalozeny touto zmluvou
zatina driom 20.12.2021, pricom najomny vztah sa skonéi dfiom, kedy nadobudne
pravoplatnost rozhodnutie prislu$ného organu katastra o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k stavbe NBD F v prospech najomcu do katastra nehnutefnosti a budi protokolarne
odovzdané do majetku najomcu aj vybrané stavby Technickej vybavenosti.

7.2. Doba uzivania predmetu najmu na zaklade tejto zmluvy sa zapocita do zarucnej
doby poskytnutej prenajimateflom ako predavajucim najomcovi ako kupujicemu na zaklade
budcej osobitnej kipnej zmluvy k predmetu najmu ako budicemu predmetu kupy.

CL v
Skonéenie najmu

8.1. Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou mozno pred uplynutim doby, na ktoru
bola uzavreta, skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou.

8.2. Prenajimatel méa pravo vypovedat tuto zmluvu v pripade, ak najomca je
v omeskani s platenim najomného podfa ¢lanku V. tejto zmluvy o viac ako jeden mesiac

3



alebo dlhodobo uziva predmet najmu v rozpore s Géelom podfa tejto zmluvy.. Vypovedna
lehota je jeden mesiac; vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej
zmluvnej strane.

¢l 1X
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

9.1. Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

9.2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa
primerane pouziju ustanovenia ob&ianskeho zakonnika a prislusnych pravnych predpisov
(vid nariadenie viady SR &. 87/1995 Z.z.). Prenajimatel tymto dava vyslovny suhlas k tomu,
aby odpisy predmetu najmu boli uplatnené v uétovnictve najomcu.

9.3. Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy mali stat celkom alebo séasti
neucinnymi alebo neuskuto¢nitefnymi, alebo ak zmluva obsahuje medzery, nie je tym
dotknuta ucinnost  zostavajucich ustanoveni. Na mieste neu¢inného alebo
neuskuto¢nitelného plati ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda
hospodarskemu zmyslu a Géelu neléinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako
dohodnuté také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ktoré by byvalo podla zmyslu a Géelu
tejto zmluvy dohodnuté, keby na tuto zalezitost uéastnici zmluvy uz skér pamétali.

9.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné prejavy budi doru¢ované na adresy
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy osobne a/alebo prostrednictvom posty ako
doporucenu listovl zasielku a/alebo prostrednictvom kuriérskej sluzby; tym nie je vylu¢ené
osobné prevzatie pisomnosti podla tejto Zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou. Pre pripad,
ze zasielku nie je mozné doruéit na uvedenu adresu, pre ucely tejto zmluvy sa povazuje
pisomnost za riadne doru¢enu na treti deri po vrateni nedorucenej zasielky. Ak si adresat
znamy na uvedenej adrese nevyzdvihne zasielku uloZzenu na poste v lehote troch dni,
povazuje sa zasielka za doru¢enu driom uloZenia na poste.

9.5. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej uzavretia.

9.6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

9.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju vlastnoruéne
podpisali.

9.8. Bez priloh.
A &

V BesSenovej dna ZJ/ZZ ...... /
Prenajimatel: Néjomca:

/ UTILITIES, s.ro.

Matiiskova 19, 031 05 Liptovsky Mikulas _:// :
1G0: 47 641 690, IC DPH: SK2024022088 / ,,/” <
# /S e | . .
............................................................................... {.................-....M.—-.'.'........
Ing. Rudolf Galko Ing. Martin Baran
konatel UTILITIES, s.r.o. starosta obce



