Zmluva o najme bytu /d’alej ,,Zmluva“/
uzavreta podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika medzi
zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel’:

Nazov: Obec Besenova

Sidlom: Besenova 66, 034 83 posta Liptovska Tepla
Zastipena: Ing. Martinom Baranom, starostom obce
ICO: 00315095

DIC: 2020589538

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK2656000000001634447001

/ d’alej len ,,prenajimatel* /
a

2/ Najomca:

Meno a priezvisko: Ladislav Kovac
Rodné priezvisko: Kovac

Datum narodenia:

Miesto narodenia:

RC:

Adresa trvalého pobytu:

/ d’alej len ,,najomca* /

Clanok 1
Predmet najmu

Predmetom najmu ,,Najomné bytové domy Na Vahu — bytovy dom E, vchod ¢. 1,
2. nadzemné podlazie, byt €. 5 /d’alej len ,,byt*/ v obci BeSetiova.

UZivanie bytu v zmysle ustanoveni ziakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni sa
povazuje za socialne byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov a obec
postupuje pri poskytovani bytu podla tohto zakona.

Celkova podlahova plocha bytu je 31,46 m?

Byt sa sklada zo zadveria, izby s kuchynou a kuchynskou linkou a kupelne s WC.
K bytu neprislucha pivnica. PrisluSenstvo bytu je uvedené v zdpisnici o odovzdani
bytu, ktora tvori neoddelite'nt sticast’ tejto zmluvy.

1.1 Prenajimatel’ ponechava najomcovi byt do uzivania s dohodnutou dobou ngjmu

na ¢as URCITY od 01.05.2022 do 30.04.2025
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Najomca v pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne
zavaznych pravnych predpisoch, najma:

- Obciansky zédkonnik /najma paragraf 711/

- Zékon o zivotnom minime ¢.601/2003 Z.z. v platnom zneni

- Zakon NR SR ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v platnom zneni

- VSeobecne zavizné nariadenie obce o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov

ma pravo na OPAKOVANE uzavretic novej najomnej zmluvy o nijme bytu na
¢as urcity. Prenajimatel’ informuje najomcu o moZnosti opakovaného uzavretia
niajomnej zmluvy minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

Nijomca sa k moZnosti opakovanému niajmu vyjadri bezodkladne vratane
predloZenia potvrdeni o vySke prijmu vSetkych ¢lenov spolo¢nej domécnosti, za
predchadzajuci kalendarny rok.

S najomcom budu byt uzivat:/meno a priezvisko, rodné ¢islo a pribuzensky pomer/

Popri prave uzivat’ byt €. 5 a jeho prislusenstvo, ma ndjomca pravo uzivat’ spolo¢né
priestory a zariadenia domu spojené s uzivanim bytu, s individualnou aj spolo¢nou
kolektivnou zodpovednostou za ich stav v pripade znecistenia a poskodenia.

Byt vratane jeho prisluSenstva a vybavenia /inventar/ prenajimatel’ odovzdava

a najomca prebera v uzivania schopnom stave na zaklade opisu v prislu$nej zapisnici,
potvrdenej podpisom zmluvnych stran. Pri skon¢eni ndjmu je postup rovnaky, vratane
odpisu stavov merac¢ov médii.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len na byvanie. Najomca je povinny
umoznit’ za jeho pritomnosti prenajimatel'ovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uZiva
riadnym sp6sobom a to aj pri uzatvarani novej ndjjomnej zmluvy pri opakovanom
najme.

Clanok 2
Najomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomné¢ sa stanovuje podla platnych cenovych predpisov a to najmé Opatrenia

MF SR z 23.aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov v platnom zneni.
Vyska najmu sa stanovuje vo vyske vypocitanej v "Evidencnom liste", ktory je
neoddelite'nou sti¢ast'ou nagjomnej zmluvy.

Vyska preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu sa stanovuje osobitne pisomnou
dohodou.

Finanénu zabezpeku poZzadovanu za uZivanie bytu ¢. 5 v bytovom dome s. €. 196 vo
vyske 300,00 EUR uhradil ndjomca na ucet obce SK52 5600 0000 0016 3444 4011
vedeny v Prima banke Slovensko a.s., pobocka Ruzomberok v dohodnutom
termine pred podpisom tejto zmluvy.
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Finan¢nu zdbezpeku vedie obec na samostatnom Ucte a tito zictuje a vysporiada po
prislusnych odpoctoch najomcovi po skonceni najmu bytu resp. komisiondlnom
prevzati bytu a doruc¢eni dodavatel'skych faktur za plnenia spojené s uzivanim bytu.
Zvysnu sumu s pripadnymi vynosmi z urokov do vysky jednej poloviny z trokove;j
sadzby, vyplati ndjomcovi do 30 dni.

Odpocty z finanénej zabezpeky:

— uhrady za pripadné poskodenie bytu, jeho vybavenia a poskodenie spolocnych
priestorov a zariadeni bytového domu pocas najomného vzt'ahu
s individualnou a spolo¢nou kolektivnou zodpovednost’ou

— uhrady za obnovu bytového zariadenia, za opravy a prace, ktorymi sa byt pri
skonceni najomného vzt'ahu uvedie do povodného stavu, s prihliadnutim na
obvykl¢ opotrebenie

— uhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu
v rdmci zavereéného vyuctovania pri skonceni najmu bytu

— iné thrady, ktoré¢ priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu po
prejednani a sthlase v obecnom zastupitel'stve

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi najjomné a preddavok za sluzby spojené
s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov mesa¢ne a to dopredu najneskor do
patnasteho dia prislusného mesiaca:

a/ v hotovosti do pokladne obce
b/ thradou na ¢.uctu - IBAN SK83 5600 0000 0016 3444 8012 vedeného v Prima
banke Slovensko a.s., pobo¢ka RuZomberok.Pre thradu bude pouzivat' VS: 20210505.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesacné preddavky spojené s uzivanim
bytu v stanovenej lehote do 15 - teho dna prisluSného mesiaca, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vySke podl'a platnych pravnych predpisov,
za kazdy 1 zacaty mesiac omeskania.

Ak najomca nezaplati ndjomné a Gthradu za plnenia spojené s uZivanim bytu viac ako
za tri mesiace, napriek pisomnej vyzve s nahradnou lehotou na tthradu najomného, je
to dovod na ukoncenie najmu bytu vypoved’ou, bez naroku na zabezpecenie bytovej
nahrady.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito Zmluvu v pripade nedodrzania zmluvnych
podmienok, a to s trojmesacnou vypovednou dobou, ktora zacina plynut’ . diiom
nasledujiiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane. V pripade zvlast
hrubého porusenia podmienok ma najomca pravo vypovedat’ tiito Zmluvu
okamZite.

Pri zmene pravnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka ndjomného

a preddavkov na thradu za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje,
Ze oznami zmenu vysky najomného pisomne ndjomcovi najmenej jeden mesiac pred
jeho splatnost’ou.
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Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vyuctuje obec najomcovi dohodou,
najmenej raz rocne, najneskorsie do 31.05. nasledujtiiceho roka.
Clanok 3
Prava a povinnosti spojené s naijmom bytu

Préva a povinnosti spojené s ndjmom bytu upravuju najmi ustanovenia Obcianskeho
zékonnika a pre bytové domy v obci BeSeniova. Domovy poriadok a PozZiarne
poplachové smernice, s ktorymi je ndjomca povinny oboznamit’ sa a tieto dodrziavat’.

Prenajimatel’ zabezpeci najomcovi Gplny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu. Umozni ndjomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho vyuzivanim a naklady spojené s jeho
beznou udrzbou hradi najomca podl’a ustanovenia § 687 Ob¢. zakonnika
a Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Ak sa ngjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomnika na svoj
naklad sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi ozndmit’ potrebu
tych oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do jedného mesiaca skuto¢nosti,
rozhodujuce pre stanovenie vySky ndjomného a uhrady za sluzby, najmé zmenu
poctu o0sdb.

N4jomca nie je opravneny vykondvat zmeny stavebného alebo dispozi¢ného
charakteru v byte, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca NIE JE opravneny prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do
podnajmu. NereSpektovanie tejto povinnosti sa poklada za poruSenie povinnosti
podla par.711 Ob¢. zakonnika a je dovodom na vypoved’ najmu bytu.

N4ajomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit’ vstup do najomného bytu
zamestnancom MDVRR SR, Okresného uradu Zilina a inych kontrolnych orgédnov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Clanok 4
Zanik najmu
Pre zanik ndjmu platia najmé vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika pre
najomcu a prenajimatela, podmienky stanovené vo VSeobecne zaviznom nariadeni
obce o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov, Zasady postupu proti neplatiCom

najmu v obci Besenova a podmienka uvedend v ¢lanku II. bod 4. tejto ndjomne;
zmluvy pri neplateni ndjomného a preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Ak najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt
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jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome, alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec méze vypovedat’ najom bytu, bez
naroku na zabezpecenie bytovej nahrady. / § 711 odst.1 pism. ¢/ Ob¢ianskeho
zakonnika./

Najom bytu a uzivanie bytu najomcom skonc¢i uplynutim dohodnutej doby na
¢as urcity uvedenej v ¢lanku L. tejto najomnej zmluvy a to bez nadroku najomcu na
zabezpecenie bytovej nahrady.

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodni inak,
najomny vzt'ah skon¢i a ndjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ obcou
urcenej komisii pisomne, v posledny den trvania najmu.

Néjomca mdze vypovedat ndjom bez uvedenia dovodov. Po vzajomnej dohode je
vypovedna doba zo strany najomcu 3 mesacnd, s platnost'ou od prvého dia
nasledujuceho mesiaca.

Néjomca je povinny ditom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt a jeho
vybavenie v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V
opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nehradi najomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné
zmeny, ktoré ndjomca v byte vykonal, ani protithodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu vyzaduje, aby
byt uviedol do povodného stavu.

Clanok 5
Osobitné dojednania.

Zmluvné strany prehlasujt, ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a najomnt zmluvu
uzavreli slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok
a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pricom jeden obdrzi najomca a
jeden prenajimatel’.

Najomnu zmluvu je moZné menit’ len pisomne ¢islovanymi dodatkami, ktoré musia
byt vyhlasené za neoddelitel'na sti€ast’ tejto ndjomnej zmluvy a podpisané zmluvnymi
stranami, podl’a podmienok zakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni.

V d’alSich zmluvne neupravenych vzt'ahoch sa zmluvné strany budu riadit’
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, platnym VSeobecne zaviaznym
nariadenim o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov v obci BeSenova

a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

N4jomca berie na vedomie a svojim podpisom ndjomnej zmluvy potvrdzuje, ze bol
oboznameny so Zasadami postupu voci neplatiCom ndjmu v obci 12.12.2013.

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona ¢.122/2013 Z.z. o ochrane



osobnych udajov v pl. zneni, dava prenajimatel'ovi stihlas na spractivanie svojich
osobnych udajov ako aj osobnych udajov spolo¢ne posudzovanych osob,
nevyhnutnych pre uzatvorenie a plnenie podmienok uzatvorenej ndjomnej zmluvy.

5.6  Ngomna zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zicastnenych stran a u¢innost’
dilom nasledujicim po zverejneni tejto zmluvy v zmysle § 47a, odst.1 Obcianskeho

zakonnika.
V Besenovej dna 29.04.2022 V Besenovej dna 29.04.2022
Néjomca: Prenajimatel”:
Ladislav Kovac Ing. Martin Baran

starosta obce



Obec BeSenova
Zapisnica o odovzdani najomného bytu v bytovom dome suipisné Cislo 196, k. u. BeSefova

»Najomné bytové domy Na Vahu — bytovy dom E, vchod ¢. 1, byt ¢. 5 «

Odovzdavajuci:

Nézov: Obec Besenova

Sidlom: Besenova 66, 034 83 posta Liptovska Tepla
Zastupena: Ing. Martinom Baranom, starostom obce
ICO: 00315095

DIC: 2020589538

Preberajuci:

Meno a priezvisko: Ladislav Kovac

Rodné priezvisko: Kovae

Datum narodenia:
Miesto narodenia:

RC:

Adresa trvalého pobytu:

V zmysle podmienok zmluvy o najme bytu uzatvorenej medzi odovzdavajicim a preberajicim,
odovzdavajuci odovzdava a preberajici prebera nehnutel’nost’:

Bytovy dom E, vchod €. 1, byt¢. 5

Popis bytu:  Zadverie
Kuchyna + izba
Kupel'nas WC

Stucastou jednoizbového bytu st vodovodné, teplonosné, kanalizacné a elektrické silnoprudové
a slabopriudové bytové pripojky. V kupelni sa nachadza WC a priprava vody a kanalizacie pre pracku,
podlaha je z dlazby.

Vybavenie kupelne tvori: keramicka dlazba a obklad, sprchovy kut, umyvadlo s batériou a rebrikovy
radiator. V kuchyni je kuchynska linka s drezom a batériou, elektricky Sporak a digestor.

V priestoroch bytu st laminatové podlahy, plastové okno, vstupné protipoziarne dvere, jedny
interiérové dvere, dve vykurovacie telesad, domovy zvoncek a elektricky rozvadza¢. V miestnostiach je
osvetlenie s vypinaémi a zdsuvkami, steny a stropy st omietnuté a vymal'ované.



PrehPad odovzdanych spotrebicov a zariadeni:

Por.¢. Prehl'ad odovzdanych spotrebicov a zariadeni: Pocet
1 | Ventilator -
2 | Elektricky $pordk s riirou 1
3 | Rozvadza¢ UK 1
4 | Rozvadzac elektro 1
5 | Kuchynska linka s drezom a batériou 1
6 | Digestor 1
7 | Svietidla stropné ¢ire kruhové 5
8 | Radiator izbovy 2
9 | Radiator kupelnovy - rebrikovy 1
10 | Umyvadlo 1
11 | Batéria umyvadlova 1
12 | Sprchovy kat 1
13 | Batéria sprchova 1
14 | Keramické WC 1
15 | Interiérové dvere 1
16 | Vstupné protipoziarne dvere 1
17 | Domovy zvoncek 1
Odovzdané kl'uce:
Od bytu 3 ks Kocikaren 1 ks
Od vchodu 1+1 ks Postova schranka 2 ks
Tato zapisnica je vyhotovena v 2 rovnopisoch.
Cestne vyhlasujeme, Ze uvedené tidaje st pravdivé a tplné.
Byt sme prevzali a pozname jeho technicky stav.
Odovzdavajuci:

Ing. Martin Baran, starosta obce

Preberajuci:

Ladislav Kova¢



Evidencny list - Podklad k platbam
Bytovy dom E — byt ¢. §

Najomné bytové domy Na Vahu — bytovy dom E, vchod ¢. 1, byt ¢. 5
N4jomca : Obec Besenova
Podnajomnik: Ladislav Kova¢

Vymera bytu spolu 31,46 m?

Socialne byvanie / Zakon ¢. 443/2010 Z.z. a Opatrenie MF ¢. 01/R/2008/.

Vyska mesacného najmu / uznesenie obecného zastupitel'stva ¢. 2015/07/16 zo dia 30.11.2015/

Zakladné najomné: 65,12 EUR
Poistné: 4,00 EUR
Udrzba a opravy byt. domu: 12,05 EUR
Obnova bytového zariadenia: 2,62 EUR
Sprava bytov: 16,21 EUR

SPOLU mesacna platba: 100,00 EUR

Mesacnu platbu vo vySke 100,00 EUR je potrebné uhradzat’ na ucet obce ¢. SK83 5600 0000
0016 3444 8012, VS: 20210505, KS: 0308, splatnost’ do 15. dila v mesiaci — prvy krat do 15.05.2022

a nasledne kazdy mesiac rovnako k 15. diu.

Tento dokument tvori neoddelitel'na sic¢ast Zmluvy o podnajme bytu.

V Besenovej dna 29.04.2022

Ing. Martin Baran
starosta obce BeSenova



